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Seljametsa kiila Eha kinnistu detailplaneeringu
algatamine ja keskkonnamdju strateegilise
hindamise mittealgatamine

ACR Promotions OU on esitanud Pérnu Linnavalitsusele 23.10.2024 taotluse algatada
detailplaneering Seljametsa kiilas Eha kinnistul (katastriiiksuse tunnus 56801:001:0048)
eesmirgiga jagada kinnistu elamumaa kruntideks, médrata igale krundile ehitusdigus iihe elamu
ja kuni kahe abihoone ehitamiseks, lahendada kinnistule juurdepiis ja tehnovorgud. Algatamise
taotlusele on lisatud detailplaneeringu situatsiooniskeem, eskiislahenduse seletuskiri ja
pohijoonis. Taotlust tdiendati 07.01.2025 ja esitati keskkonnamdju strateegiline eelhinnang.

Planeeritav maa-ala on maatulundusmaa kinnistu pindalaga 3,5 ha. Kinnistu on osa
pollumajanduslikus kasutuses olevast pollumassiivist. Moned naaberkinnistud on metsastunud
pollumaad, mdned kasutuses olevad pollumaad. Alal kehtib Paikuse valla iildplaneering
(kehtestatud Paikuse Vallavolikogu 15.06.2009 méirusega nr 8), mis on méidranud piirkonda
elamumaa juhtotstarbe. Uldplaneeringu jérgi asub Eha kinnistu piirkonnas, kus minimaalseks
lubatud elamumaa otstarbega maaiiksuse suuruseks 2000 m?. Osaliselt asub kinnistu
ildplaneeringuga méairatud kompensatsioonialal. Algatatav detailplaneering koostatakse
kooskdlas alal kehtiva Paikuse valla iildplaneeringuga.

Vabariigi Valitsuse mééruse ,,Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnamdoju
hindamise vajalikkuse eelhinnang, tépsustatud loetelu® §13 p 2 kohaselt on vajalik anda
keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnang juhul kui arendatakse elurajooni.

Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) § 2 prim 2
kohaselt on keskkonnamdju oluline, kui see voib eeldatavalt {iletada mdjuala keskkonnataluvust,
pohjustada keskkonnas péordumatuid muutusi voi seada ohtu inimese tervise ja heaolu,
kultuuripérandi voi vara.

OU Linnak on koostanud Eha kinnistu detailplaneeringu keskkonnamdju eelhinnangu, milles
leitakse kokkuvotvalt, et detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei oma KeHJS mdistes olulist
keskkonnamdju, kuna kogu tegevus on kooskdlas alal kehtiva Paikuse valla tildplaneeringuga.
Eelhinnang leiab, et piirkond on arendamiseks sobilik ning vastavad juhtfunktsioonid on
ildplaneeringuga ette néhtud.

Eelhinnanguga néhakse ette jargmised keskkonnamdju vihendavad meetmed:

1. Planeeritava ala sademeveesiisteem planeerida nonda, et eesvooludesse joudva
sademevee tipukoormus oleks vdimalikult hajutatud. Samuti tagada
maaparandussiisteemide toimimine naaberkinnistutel. Vajadusel teha koost6od
naaberkinnistute omanikega.



2. Planeeritava ala siseselt poorata tahelepanu liiklusalade planeerimisele. Viltida pikki
sirgeid tdnavaldike voi planeerida rahustatud liiklust. Soovitav on planeerida selline
tdnavaruum, mis on piisavalt ohutu ka rattaga sditmiseks, kuna tdnavaruum voib olla
vahel ka nt laste mdngumaa ja/voi jalakéijate ruum.

3. Tagada maaparandussiisteemide toimimine naaberkinnistutel. Selleks niha ette
maaparandussiisteemi rekonstrueerimine (Pdllumajandus- ja toiduamet).

Vastavalt KeHJS § 33 Ig 3 otsustatakse KSH vajalikkus ldhtudes strateegilise dokumendi
iseloomust ja sisust, elluviimisega kaasnevast keskkonnamdjust ja eeldatavalt mojutatavast alast
ning asjakohaste asutuste seisukohast.

Detailplaneeringu otsuse eelnduga on tutvunud ja ndustunud/ei ole noustunud KSH algatamata
jatmise ettepanekuga Maa- ja Ruumiamet, Pollumajandus- ja Toiduamet, Keskkonnaamet,
Transpordiamet, Pdédsteamet ja naaberkinnisasjade omanikud.

Lahtudes eeltoodust ja planeerimisseaduse §125 1g 1 p1, § 128 1g 1, § 129 Ig 1, keskkonnamdju
hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 34 ja Pdrnu Linnavolikogu 01.02.2018
madruse nr 4 ,,Planeerimise ja ehitusalase tegevuse korraldamine Parnu linnas” § 3p2jap 3
alusel ning arvestades 23.10.2024 avaldust

1. Algatada Seljametsa kiilas Eha kinnistu detailplaneeringu koostamine.

2. Planeeringu koostamisel tuleb arvestada jargmiste seisukohtadega:

2.1. Planeeringulahendus peab olema kooskdlas hea ehitustavaga ja arvestama avaliku ning
kaasatavate huvidega.

2.2. Planeerida elamurajooni ldbiv tee, mis on tihenduses naaberkinnistutega. Tagada
standardikohane parkimisvdimalus hoonestusega samal krundil.

2.3. Krundid tuleb heakorrastada ja haljastada. Séilitada maksimaalselt olemasolev korg- ja
vadrtuslik haljastus. Detailplaneeringus tuleb méérata kruntide minimaalne haljastuse protsent ja
anda haljasalade asukohad.

2.4. Hoonestuse arhitektuurne lahendus peab olema kdrgetasemeline ja kaasaegne,

sobituma keskkonda ja vddrtustama timbritsevat ruumi. Planeeringut koostades tuleb jirgida
piirkonnale omaseid nii ehituslikke kui arhitektuurseid pdhimdtteid. Jargida piirkonnas
véljakujunenud hoonestuslaadi ja kinnistute hoonestustihedust.

2.5. Niha ette liitumine iihisveevirgi ja -kanalisatsiooniga.

2.5. Sademeveed tuleb &ra juhtida reeglina kraavide baasil. Alal asub maaparandussiisteem.
Tuleb viltida siisteemide 10hkumist ehitustodde kéigus ja liigniiskuse teket nii planeeringualal
kui kaugemal. Juhul kui olemasolevaid siisteeme on vaja muuta, tuleb nende asemele
projekteerida uued nii, et uus lahendus haakuks olemasolevaga.

3. Kinnitada planeeritava maa-ala asukohaskeem, mis on kédesoleva korralduse lahutamatu lisa
(Lisa 1).

4. Mitte algatada Seljametsa kiila Eha kinnistu detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilist
hindamist. Detailplaneeringu koostamisel arvestada eelhinnangus (Lisa 2) toodud
keskkonnamdju vihendamise meetmetega.

Detailplaneeringu algataja, koostamse korraldaja ja kehtestaja on Parnu Linnavalitsus, (Suur-
Sepa 16, Pérnu linn; linnavalitsus@parnu.ee). Detailplaneeringu koostaja on OU Ferrysan
(Muskaadi tn 14, Saue linn, 76506 Saue vald, Harju maakond, janika@ferrysan.ee).
Detailplaneeringu algatamise ja keskkonnamdju strateegilise hindamise mittealgatamise
korraldusega on voimalik tutvuda Pirnu linna veebilehel ja Parnu linnavalitsuses
lahtiolekuaegadel.

Téaiendav vajadus voimalikeks uuringuteks selgub detailplaneeringu koostamise kdigus.
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5. Enne detailplaneeringu koostamise alustamist sdlmida huvitatud isikul Pérnu Linnavalitsuse
asjakohane leping detailplaneeringu koostamise kulude kandmiseks, mis sisaldab mh
planeeringu koostamise tépsustatud ajakava, mis ei voi olla pikem kui kolm aastat menetluse
algatamisest. Detailplaneeringu algatamisel ei ole ette néha avalikuks kasutuseks ette ndhtud
rajatiste planeerimist, kuid kui selliste rajatiste planeerimise vajadus tekib, siis tuleb
viljachitamise ja ehitamisega seotud kulude kandmine lahendada enne detailplaneeringu
kehtestamist, sh tuleb huvitatud isikul mdista, et vajalikuks voib osutuda rajatise viljachitamise
ja kulude kandmise kohustuse iileandmine huvitatud isikule. Kéesoleva detailplaneeringu
koostamisega ei kaasne Parnu Linnavalitsusele kohustust detailplaneeringukohaste avalikuks
kasutamiseks ette ndhtud tee ja sellega seonduvate rajatiste, haljastuse, vélisvalgustuse voi
avalikes huvides olevate tehnorajatiste véljachitamiseks.

6. Detailplaneeringu koostamisel arvestada detailplaneeringu koosseisu ja vormistamise
noduetega, mis on kittesaadavad Parnu linna veebilehel. Detailplaneeringu seletuskirja mahus
esitada muuhulgas planeeringu elluviimiseks vajalikud tegevused ja nende jarjekord.
Detailplaneeringu kehtestamisele suunamisel tuleb arvestada riigihalduse ministri 17.10.2019
maidrusega nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad nduded*.

7. Huvitatud isikul esitada Parnu Linnavalitsuse planeerimisosakonnale iilevaatamiseks
detailplaneeringu lahenduse esialgne kavand (eskiis), sealhulgas illustratiivne joonis.

8. Detailplaneering koostatakse koostd0s valitsusasutustega, kelle valitsemisalas olevaid
kiisimusi detailplaneering kisitleb. Detailplaneering on vajalik kooskdlastada Keskkonnaametiga
ja Pddsteametiga. Detailplaneeringu koostamise kédigus tehakse koost6dd planeeritava maa-ala
kinnisasjade ja naaberkinnisasjade omanikega, tehnovorkude omanike voi valdajatega. Vajadusel
miédrab Parnu Linnavalitsus tdiendavad koostodtegijad. Detailplaneeringu koostamisse
kaasatakse isikud, kelle digusi voib planeering puudutada, ja isikud, kes on avaldanud soovi olla
selle koostamisse kaasatud.

9. Parnu Linnavalitsus voib detailplaneeringu koostamise 10petada, kui koostamise kdigus
ilmnevad asjaolud, mis vélistavad planeeringu elluviimise tulevikus voi planeeringu koostamise
eesmark muutub oluliselt koostamise kaigus.

10. Detailplaneeringu algatamisel ei saa taotlejal tekkida digustatud ootust, et algatatud
detailplaneering kehtestatakse. Taotlejal ei saa olla ka digustatud ootust planeeringu sisu suhtes.
Algatatud detailplaneering v3ib jargneva menetluse kdigus oluliselt muutuda. Samuti peab
arvestama voimalusega, et algatatud detailplaneeringu menetlus 10petatakse planeeringut
kehtestamata. Detailplaneeringu algatamise taotlusega esitatud voimalikku planeeringulahendust
el saa kasitleda siduvana.

11. Parnu Linnavalitsuse planeerimisosakonnal korraldada teate avaldamine Ametlikes
Teadaannetes ja Pdrnu linna veebilehel 14 pdeva jooksul ning ajalehes Pérnu Postimees 30 pdeva

jooksul detailplaneeringu algatamisest arvates.

12. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt)

Romek Kosenkranius (allkirjastatud digitaalselt)
linnapea Taavi Kéarid
linnasekretér



Seljametsa kiila Eha kinnistu detailplaneeringu planeeringuala asukohaskeem
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